Hipposkeskus
OSAAMISKESKUS

Hankintaraja-, yllapito- ja uusimisvastuutaulukko

pvm. 22.9.2025
laatija: KR

Hankintavastuu

Yllapitovastuu

korjausvastuu / uusimisvastuu

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE

hankelaajuudessa KOy

vuokralainen

KOy Vuokralainen

KOy

Vuokralainen

Huomautuksia

0 RAKENTAMISEN VALMISTELU

Rakentamiskelpoisen tontin hankinta

1 SUUNNITTELU

Geotekninen suunnittelu ja pohjatutkimukset

Haitta-ainetutkimukset (ml. pilaantunut maa-aines ja purettavat kohteet)

tonttikaupan ehtojen mukainen menettely mahd. PIMA-maiden suhteen

Paasuunnittelu

Arkkitehtisuunnittelu (sis. piha-alueet)

Maisema-arkkitehtisuunnittelu, istutussuunnitelma

Rakennuslupa

XX | X X |x|x

XX | X X |x|x

XX | X X |x|x

Mahdollinen erillinen sisustussuunnittelu

Liike- ja vuokralaistiloihin liittyvat suunnitelmat (visualisoinnit, laitesuunnitelmat, hyllytykset, konesuunnitelmat)

vuokralaisen haluamien ja KOy:n hyvéksymien mm. talotekniikan vaatimien muutosten suunnittelu laskutyéna

Rakennesuunnittelu

Palotekninen suunnittelu

kolmannen osapuolen tarkastukset

vain viranomaisen vaatiessa

LVIA suunnittelu

Sprinklaussuunnitelmat

Sahkétekninen suunnittelu

Vuokraamattomissa tiloissa sahkdsuunnittelun raja tilan jakokeskuksella

Akustinen suunnittelu

Liikennesuunnittelu alueen liittyvien liikenneratkaisujen osalta

Tietomallikoordinointi

Ympéristosertifioinnin konsultointi

sertifiointisuunnittelu / hanke, Ymparistosertifioinnin sertifikaattimaksu KOy (tavoite LEED GOLD)

Mahdollinen kulunvalvonta-, kameravalvonta- ja rikosiimoitusjarjestelmien suunnittelu

Rakennustapaselostuksen ulkopuolinen laajuus/ KOy

Lukitussuunnitelmat / ulkokuori ja vuokrattavien tilojen ulkokuori

MO X [ X > X |x|x|x|[Xx]|Xx

X X [ x> X X |x|x|[Xx]|Xx

MO X [ x> X X |x|x|[Xx]|Xx

Lukitussuunnitelmat/ vuokralaistilat

Hissisuunnitelmat

x

x

kapasiteettilaskennat

Taloantennijarjestelman suunnittelu

Keskuskeittiolaite- ja ravintolatilojen sisustussuunnittelu

erikoissuunnittelu sisaltda my0s lattiakaadot, kaivojen paikat ja laiteperustukset/syvennykset

Rikosilmoitusjarjestelmén suunnittelu yleisten tilojen osalta

X [ X | x |x

Erityistila- ja vuokralaiskohtaiset rikosilmoitus-/ turvasuunnitelmat

Puhelin- ja telejarjestelmé suunnittelu (GSM-, 5G ja sisaverkon kuuluvuus sisatiloissa)

x

Kopiointi ja tulostus rakennusurakoitsijoita varten

sisaltda viranomaistulosteet, muu dokumentaatio sdhkoisena

Muu hankekopiointi ja tulostus

Pelastussuunitelma yleinen

Pelastussuunnitelma vuokralaistilat

2 VIRANOMAISLUVAT

Rakennusluvan hakemiseen vaadittava suunnitelmamateriaali

Tontti- , vuokra-, yhteisjarjestely-, rasite- ym. muu sopimusmateriaali

Rakennuslupa- ja tarkastusmaksut

Purkulupien hakemiseen liittyvé materiaali

Purkulupa- ja tarkastusmaksut

XX | X | X |Xx

XX | X | X |Xx

XX | X | X |Xx

Muut mahdolliset tyohon liittyvat viranomaislupamaksut

elintarvikeviranomaisten ymv. maksut/ vuokralainen

Vuokralaistilojen kayttoon ja toimintaan liittyvat viranomaisluvat ja -maksut

Luvat haetaan hankkeen lupajarjestelyjen yhteydessa mikali mahdollista, erillisluvista ja lupakustannuksista vastaa
vuokralainen

Elintarviketilan hyvaksymishakemus/ terveystarkastajien tarkastukset, anniskeluoikeudet

toimintalupien yllapidosta vastaa vuokralainen

3 LITTYMAT

Vesi-ja viemariliittyman haku + liittymismaksut

Hulevesiviemariliittyman haku + liittymismaksut

Séahkoliittyman haku + maksut

Kaukolampoliittyman haku + maksut

Puhelin-, tele- ja atk-liittymien hankinta ja maksut

Vesi- ja viemarilinjojen liittminen

Hulevesijarjestelméan toteutus

Puhelin-, tele- ja atk-linjojen tuominen ja toimimaankytkeminen

Kaukolampdlinjan ja energiamittarin tuonti ja asennus tekniseen tilaan

XX X XXX |X|X]|Xx

XX X XXX |X|X]|Xx

XX X XXX |X|X]|Xx

4 PURKUTYOT

Olevien lamp6-, vesi- ja hulevesilinjojen purku

toteutetaan erillisen sopimuksen mukaisesti Alva-hanke
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Ylldpitovastuu
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KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE
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KOy
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Huomautuksia

5 MAA- JA POHJARAKENTAMINEN

Kaivuu-, tuenta- ja taytttyot pohja- ja rakennesuunnitelmien mukaisesti

Osaamiskeskuksen alapohja maanvaraisena PTL:n ja rakennustaselostuksen mukaan

Alapohjan terdspaalujen korroosiovarana voidaan pitaa 100 v. kayttéialla 2mm

ei happamia luonnonmaakerroksia

Perustusten tayttokerrosten paksuudet pohjatutkimuslausunnon mukaisina

X X [ X |x

X X X |x

X X [ X |x

Liikennealueet toteutaan suoraan esirakennetun routimattoman rakennekerroksen paalle pohjatutkimuslausunnon ja
rakennustapaselostuksen mukaisesti

Salaojat + salaojakaivot

PTL:n mukaisesti

Liikennealueiden sadevesiviemarointi

Liittymat katuun / teihin, urakkarajana tontin reuna tai sen valiton laheisyys

Mahdolliset saastuneiden / pilaantuneiden maiden aiheuttamat lisdkustannukset ja tutkimuskustannukset

tonttikauppa/ -vuokraehtojen mukaisesti/ Jyvaskylan kaupunki

Sade- ja pintavesien viivastysrakenteet / hulevesiratkaisukokonaisuus

erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti hankkeen laskennalliseen hulevesien viivytyskapasiteettiin asti. Mikali
hankkeen alueella paatetaan viivyttaa ulkopuolisten alueiden hulevesia, sovitaan kapasiteetin kasvatuksen
kustannuksista erikseen.

Toteutuksen aikaiset sahko- ja/tai putkilinjojen siirrot

toteutetaan erillisen sopimuksen mukaisesti Alva-Hippos Ky

6 RAKENTAMISALUEEN PINTARAKENTEET

Liikennealuiden asfaltointi pohjarakentamisen tydselostuksen ja rakennustaselostuksen mukaisesti

Huoltopihan asfaltointi pohjarakentamisen tydselostuksen ja rakennustaselostuksen mukaisesti

Pyséakaintialueilla asemapiirrokseen merkityilla alueilla nurmisaumattu kiveys

Liikennealueiden ulkopuolinen tontti jaa nykyiseen esirakennettuun tilaan

Pihakannen pintarakenteet Osaamiskeskuksen tonttialueella

Tonttialueen viherty6t (nurmet ja istutukset, tonttialueen puut)

XX X [ X |x|x

XX | X [ X |x|x

XX X [X|x|x

7 ULKOVARUSTEET (hankelaajuuteen kuuluvat yksiloityna)

Liikennealueiden varusteet; autopaikkojen merkkaus maalaamalla, tarvittavat likennemerkit

x

Pihavalaisimet valaistussuunnitelman mukaisesti

Pihavalaisimet tarvittavilta osin valaistussuunnitelman mukaisesti

Mahdolliset lammitystolpat autoille

Asemakaavamaaraysten mukainen maara polkupyoratelineita

Kiinteat lipputangot rakennustapaselostuksen mukaisesti

XX | X [ X |Xx|Xx

XX | X [ X |Xx|Xx

Muut talon yllapitoon ja jatehuoltoon liittyvat varusteet, kuten jatepuristimet ja jatesailiot

Vuokranantaja toteutaa perus kierratyksen. Ravintolatoimijan jatehuoltolaitteet ja mahdolliset erikoisjatesailiot, hankinta
ia vllapito / vuokralainen

8 PERUSTUKSET

Terasbetoniperustukset rakennesuunnitelmien mukaan

Paalutukset betoni- tai terdspaaluin, laadittavien rakennesuunnitelmien mukaan

Sokkelit rakennesuunnitelmien mukaan

Maanpaineseinét eristyksineen rakennesuunnitelmien mukaan

X X |X |x

X [ X |x|x

X X |x |x

9 ALAPOHJA

Alapohjarakenteet laadittujen rakennetyyppien ja rakennetyyppivaihtoehtojen mukaan. Alapohjan kantavuudet kuten
rakennetyypeissa ilmoitettu.

Lattian alapuolinen lamméneristys rakennesuunnitelmien mukaan

10 VAESTONSUOJA

Viestonsuoja ( S1) toteutetaan rakennuslupadokumentaation esittdmassa laajuudessa

ei omaa vaestdsuojaa, VSS velvollisuuden mukainen suojapaikkamaara on osoitettu Yhteisjarjestelysopimuksella
Liikuntakeskuksen ia Jaaurheilukeskuksen vaestosuoiiin.

11 ERITYISRAKENTEET

Hissikuilut perustuksineen, tarvittaessa vedenpitavina rakenteina

12 ULKOPUOLISET RAKENTEET

Sulanapitojarjestelma eteldisen ja pohjoisen paasisaankayntien yhteydessa

eteldpihan laajuus n. 800m2, paasisaankannin laajuus n. 300m2

Nimioikeus-, mainos-, inforakenteet ja muut ulkopuoliset mainokset

sahkonsyotto ja kaapeloinnit turvakytkimelle osana hankelaajuutta

Julkisivun valomainokset kiinnitysrunkoineen

sahkosyotto ja kiinnityspisteet hankelaajuudessa julkisivusuunnitelmissa esitetyille alueille

Aluevarusteet rakennustapaselostuksen mukaisesti

Ulko-opasteet rakennustapaselostuksen mukaisesti




Hankintavastuu

Ylldpitovastuu

korjausvastuu / uusimisvastuu

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE hankelaajuudessa KOy vuokralainen KOy Vuokralainen KOy Vuokralainen Huomautuksia

13 RUNKORAKENTEET

Terasbetoniset pilarit ja terésbetoniseinat X X X

Atriumtilan lasikaton paakannattajat terasrakenteita erillissuunnitelmien mukaan X X X

Teras- ja betonipalkistot rakennesuunnitelmien mukaan X X X

Mahdolliset puurakenteet rakennesuunnitelmien mukaan X X X

14 YLAPOHJA JA VESIKATTO

Osaamiskeskus paketti/ kaannettykattorakenne rakennetyypin mukaan X X X

Osaamiskeskus, atriumtilassa lasikate suunnitelmissa esitetyssa laajuudessa X X X terasrungossa huoltoholkit lasiseinén pesua ja huoltoa varten, ei erillisia huoltokelkkoja

1V-konehuonetiloissa puu- tai terdsrakenteiset ylapohjaratkaisut laadittavien suunnitelmien mukaan X X X huomioiden viranomais-, palo- ja aanivaatimukset

Pihakannen ylapohjarakenne terésbetonisena kallistettuna kansirakenteena rakennetyyppien mukaan X X X kuormaluokitus rakennetyyppien mukaisesti

Savunpoistoluukut ja puhaltimet paloteknisen suunnitelman osoittamassa laajudessa X X X

Tarvittavat pellitykset X X X

15 VALIPOHJAT

Valipohjat elementtirakentaisena/paikallavalettuna betonia, kantavuus rakennetyyppien mukaan X X X mahdolliset kuormaluokan kasvatuksen vaikutukset/ vuokralainen

mahdolliset muut erikoisvalipohjarakenteet/ mahdolliset upotusrakenteet X X X

16 PORTAAT

Portaat rakennustapaselostuksen ja ARK suunnitelmien mukaisina X X X

17 ULKOSEINAT

Seinarakenteet rakennustaselostuksen, seka ARK ja RAK suunnitelmien mukaisesti X X X seinien tekniset suoritusarvo, U- ja dB-arvot rakennetyyppien mukaan

Peltilistoitukset rakennustaselostuksen, seké ARK ja RAK suunnitelmien mukaisesti X X X

Julkisivujen erillisverhoukset arkkitehdin julkisivupiirustusten mukaisesti X X

18 TILAELEMENTIT

Mahdollisuus toteuttaa tila-/ osakokonaisuuksia esivalmistetuilla elementeilld X X X

Kylmié-, pakastin ja kylmélaite-elementit X X X yllapito- ja korjausvastuu siirtyy kokonaisuudessaan ravintolatoimijalle

Syvennykset kylmd ja pakaste-elementeille X X X ravintolatoimija vastaa kaikista oikea-aikaista lahtotiedoista liittyen kylméa- ja pakaste-elementteihin

19 ULKOTASOT JA HUOLTOPIHA

Osaamiskeskusta palveleva keskitetty huolto- ja jatetila ARK suunnitelmien mukaisesti X X X

Keskitetyn huolto- ja jatetilan puristin ja vuokralaisia palvelevat jateastiat X X X

Paivittaistavarakaupan kuormausvarusteet ja jatehuollon varusteet, séiliét, nostimet ja puristimet X X X

Mahdolliset vuokralaistoimintaa palvelevat erikoisjateastiat tai tarvikkeet (kuten ladke- tai turvajate) X X X

20 IKKUNAT

Osaamiskeskuksen ikkunat rakennustaselostuksen mukaisesti X X X

Osaamiskeskuksen sisdikkunat rakennustaselostuksen mukaisesti X X

Tarvittavat pellitykset / listoitukset X X X

21 OVET

Osaamiskeskuksen ulko- ja metalliovet rakennustaselostuksen mukaisesti X X X

Osaamiskeskuksen yleisten tilojen sisa- ja taiteovet rakennustaselostuksen mukaisesti X X

Osaamiskeskuksen vuokralaistilojen sisa- ja taiteovet rakennustaselostuksen mukaisesti X X X

Tarvittavat pellitykset / listoitukset X X X

22 OVIEN LUKITUS JA HELOITUS

Paakayntiulko-ovien lukitus moottorilukkorungoin + varmuuslukot X X X

Kayntisisdovien lukitus moottorilukkorungoin = toimistoja ja asiakastiloja rajaavat ovet X X X Osaamiskeskuksen ravintolaliiketilat varustetaan mekaanisin lukkorungoin

Kayntiulko- ja sisdovien heloitus toteutetaan kayttotarkoituksen, viranomaismaaraysten ja erillisen lukitussuunnitelmaan

mukaisesti X X X

Ovien tilanumerointi teippaamalla rakennustaselostuksen mukaisesti X X X

Varmuuslukot jne. lisévarusteet X X X yllapito ja korjausvastuu erityislukituksen hankkivalla taholla

Mahdolliset vuokralaistilojen sahkoélukitukset ja kulunvalvontajarjestelma asennettuna X X X KOy vastaa s@hkoovista vuokralaistilan ulkokehalle, vuokralaistilojen séhkdovien yllapito vuokralainen

23 VALISEINAT

Viliseinat kayttotarkoituksen mukaan, rakennustapaselostuksen, ARK- ja rakennetyyppikuvien mukaan e X X

Neuvottelutilojen seindratkaisut rakennustapaselostuksen mukaisesti X X X X X KOy vastaa pitkaaikaisyllépidosta, vuokralainen vastaa aiheutuneista normaalin kulumisen ulkopuolisista vahingoista

Toimisto- ja opetustilojen lasiseindosiot rakennustapaselostuksen ja ARK suunnitelmien mukaisesti X X X X X KOy vastaa pitkaaikaisyllépidosta, vuokralainen vastaa aiheutuneista normaalin kulumisen ulkopuolisista vahingoista

Vuokralaistoiminnan vaatimat erikoisvaliseindt JAMK vuokrasopimusmateriaalin mukaisesti X X X X KOy vastaa pitkaaikaisyllépidosta, vuokralainen vastaa aiheutuneista normaalin kulumisen ulkopuolisista vahingoista

muut vuokralaistoiminnen mahdollisesti vaatimat erikoisviliseinat X X X e[iko__isvéliseinét v_L_JokraIaisen muutostydhankintana rakennusurakassa, pitkaaikaisyllapito KOy, normaali
kéytonaikainen yllapito / vuokralainen

Ravintolatoimijan véliseinat/ tilat X X X lahtotiedot, kayton aikainen yllépito seka korjausvastuu, vuokralainen




Hankintavastuu

Ylldpitovastuu

korjausvastuu / uusimisvastuu

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE hankelaajuudessa KOy vuokralainen KOy Vuokralainen KOy Vuokralainen Huomautuksia

24 KATTOVARUSTEET

Viranomaisméaaraysten mukaiset kattoturvatuotteet rakennusselostuksen mukaisesti X X X julkisivun huolto maantasosta nostimilla, ei erillisia huoltokelkkoja

25 SISASEINIEN PINNAT

Sisaseinien pinnat rakennustapaselostuksen ja ARK suunnitelmien mukaisesti X X X

JAMK vahvistetut seindrakenteet huonekorttien mukaisesti X X X

Suurkeittion vesipestavat osat, vesieristys ja keraaminen laatoitus, valkoinen, PPA Uni 30x30 tai vastaava X X X vesieristetyn osan korkeus max. alakattokorkoon

Liike-, ravintola tai toimistotilojen sisustuspinnoitteet, esim. koristemaalaukset, tapetoinnit, akustoinnit, laatoitukset jne. o . . L . . . X . o .

poikkeavat pinnat X X X Yllapitovastuu riippuen tilasta ja tilan hallinnoijasta, vuokralaismuutosten alaisten pintojen yllépito/ vuokralainen

26 SISAKATTOJEN PINNAT

Kattopinnat rakennustapaselostuksen mukaisesti X X X

Osaamiskeskus JAMK- tilat, kuten vuokrasopimuksessa ja huonekorteissa X X X X X KOy vastaa pitkaaikaisyllépidosta, vuokralainen vastaa aiheutuneista normaalin kulumisen ulkopuolisista vahingoista

Ravintolatilojen sisékattorakenteet kokonaisuudessaan X X X Ravintolatilojen sisékattorakenteet hankinta-, yllapito ja uusimisvastuu / vuokralainen

27 LATTIOIDEN PINNAT

Lattiapinnat rakennustapaselostuksen ja ARK suunnitelmien mukaisesti X X X

Osaamiskeskus JAMK-erikoistilat, kuten huonekorteissa/ rakennustapaselostuksessa X X X X X X KOy vastaa pitkaaikaisylléapidosta, vuokralainen vastaa aiheutuneista normaalin kulumisen ulkopuolisista vahingoista

Osaamiskeskus vuokraamattomat liiketilat, kuten rakennustapaselostuksessa X X X

Keskuskeittion lattia, esim. akryylibetoni tai hiertoepoksi, ylosnosto 150mm X X X urakkaraja lattiapinnoitteen ylarajassa, mahdolliset paalle tulevat pinnoitteet/ vuokralainen. Yllapito/ vuokralainen

Ravintolatilojen kuivien tilojen pinnoitettu betonilattia kokonaisuudessaan X X X Hankelaajuuteen siséllytetty pinnoitettu betonilattia + kulkulinjamalaukset

Ravintolatilojen sisustuslattiat (=pinnoitetun betonilattian ylapuoliset pintarakenteet kokonaisuudessaan) X X X

Training Room-tilan lattiapaallystteet kumimattopinnan paalle X X X

28 KALUSTEET

Taukotilassa kiintokalusteryhma rakennustapaselostuksen mukaan ARK suunnitelmien laajuudessa X X

yhteiskayttoisten sosiaalitilojen kiintokalusteet X X X

Ravintolatilojen kiinto- ja irtokalusteet X X X

Opetukseen, tutkimustoimintaan, tai vuokralaisen toimintaan liittyvat kalusteet X X X erikois- ja vuokralaiskalusteet vuokralaisten omassa toimituksessa

Neuvottelukeskuksen kalusteet X X X

Kassakaapit ja muut mahdolliset murtosuojavarusteet X X X murtosuojavarusteiden suunnittelussa huomioitava rakennetyypit ja kantavuudet

29 VARUSTEET

Yleisten tilojen hyllyt, péydat, erillisportit, mainokset, friisit, somisteet, irtokalusteet X X yllapito- ja uusimisvastuu riippuen tilasta ja tilan hallinnoijasta

Tilojen kayttoon ja toimintaan liittyvat varusteet, kalusteet ja -laitteet X yllépito- ja uusimisvastuu riippuen tilasta ja tilan hallinnoijasta

We-, ja Inva-wc:ssa tarvittavat inva-wc varusteet rakennustapaselostuksen ja erillissuunnitelmien mukaisesti X X X

Siivoushuoneen varusteet rakennusseostuksen ja mahd. erillissuunnitelmien mukaisesti X X

Toimintaan liittyvat tormayssuojat, varastoalueiden rajaavat aidat, ajopollarit jne. X X X térmayssuojat ja toiminnallisuuteen liittyvat suojaukset/ hankinta vuokralainen

Vaestonsuojatilojen vaatimat varusteet X X 4 kpl S1-luokan vaestdsuoja laadittujen suunnitelmien mukaisesti

Viranomaisten vaatimat opasteet X X X

Neuvottelukeskuksen varusteet, naytot, projektorit, aénentoisto ym. tekniikka X X X

Toimintaan liittyvat opasteet X X X yllépito opasteen kohteen mukaisesti, vuokralaisopasteiden yllapito/ vuokralainen

Keskuskeittio- ja ravintolatilojen varusteet X X X erikoisvarusteiden yllapito ja uusimisvastuu/ vuokralainen

30 LAITTEET JA KONEET

Taukotilan kodinkoneet rakennustapaselostuksen mukaisesti X X X

Vuokralaisten toimintaan liittyvat koneet, laitteet ja varusteet asennettuna, johdotuksineen ja putkituksineen X X X erikoislaitteet, toimitus, asennus ja yllapito & korjausvelvollisuus/ vuokralainen

Lippuporttikoneistotilat Osaamiskeskuksen puolella X X X Varsinaiset porttikoneistot JUK ja LK hankelaajuudessa, ylldpito- ja uusimisvastuu/ operaattori

Pysakdintioperointiin littyvéit koneet, laitteet, kamerat ja muu laitteisto Osaamiskeskuksen puolelia X X X Pysékbin?ioperointisopimuksen mukaisesti laitehankinta, asennus ja yllapito/ vuokralainen, séhko- ja datasyottd
hankelaajuudessa

Keskuskeittion ja ravintolamyymaldtilojen laitteet, koneet ja hanat X X X lahtotiedot yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen

Keskuskeittidtilojen huuvat rasvansuodattimineen, sis. paineanturit X X X huuvien asennus/ RU

Keskuskeittion muut erikoisvarusteet X X X asennus/ RU

Ravintola- like- ja kioskimyyntitilojen laitteet ja koneet X X X erikoislaitteet, toimitus, asennus ja yllapito/ vuokralainen, sahkénsyotté/RU

Info- , mainos-, media ym. taulut sisa- ja ulkotiloissa X X X Yleisluontoinen info sekd mainospinnan KOy:n toteutuksessa. Vuokralaisten omat tdman mukaisesti.

31 LAMMITYSJARJESTELMA JA LAMMONJAKO

Lammitysjarjestelma laadittujen suunnitelmien ja LVI-jarjestelmékuvauksen mukaisesti X X X

Lammonjako lattialammityksen, pattereiden, ilmanvaihdon ja/tai kiertoilmapuhaltimien kautta laadittujen suunnitelmien X X X

mukaan

32 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesi- ja viemarijarjestelmatyot laadittujen suunnitelmien ja LVI-jarjestelmékuvauksen mukaan X X X

JAMK vuokratiloihin 11 kpl kosketusvapaita vesikalusteita yleisiin wc-tiloihin, seka 2 kpl kylméan veden juomapisteita X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen

Viemardinnit aina mahdollisuuksien mukaan viettoviemareilla X X X

Ravintolatilojen vesikalustus X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen

Valmistuskeittididen vesikalusteet ja kytkeminen X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen

Ravintolatilojen sisaiset putkitukset kytkentapisteille X X X Ravintolatoimija vastaa kaikista oikea-aikaisista lahtotiedoista putkituksia ja viemardinteja varten

33 ILMANVAIHTO

limanvaihtoty6t laadittujen suunnitelmien, seka jarjestelmékuvauksen mukaisesti X X X

limanvaihdon mitoitus laaditun jarjestelmékuvauksen mukaan X

Viranomaisvaatimusten mukainen koneellinen tai painovoimainen savunpoistojérjestelma laadittujen suunnitelmien X X X

mukaan

Ravintolatilojen iimanvaihto laadittujen suunnitelmien, kapasiteetin seké jarjestelmakuvauksen mukaisesti X X X limanvaihto hyvaksyttyna kayttékuntoon, paatelaitteet alakatottomia malleja

Neuvottelukeskuksen ilmanvaihto laadittujen suunnitelmien, kapasiteetin seka jarjestelmakuvauksen mukaisesti X X limanvaihto hyvaksyttyna kayttékuntoon, paatelaitteet alakatottomia malleja

Mahdolliset vuokralaistoimintaan liittyvat kohde- ja erillispoistot jne. X X X erikoisratkaisut vuokrasopimuksen tai erillisen lisa- ja muutostydmenettelyn kautta

Ravintolataso +117 / valmistuskeittion kanavoinnit paatelaitteineen X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen

Ravintolatoiminnan huuvat, tyypitys, hankinta ja asennus X X X yllépito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen




muutoksia hankelaajuuteen paivitetdan tavoitehintaa lisdyksen tai vahennyksen muutoksen osalta.

Mahdollisesti jatkosuunnittelussa kolmannen osapuolen tarkastuksissa, viranor

timuksista tai muusta pakottavasta syysta lisattavat rakennuksen runko- tai jaykistysrakenteet eivat ole
huomioituna tavoitehinta-arviossa. Mahdollisista edella mainituista rakenteiden liséyksista aiheutuvat kustannusvaikutukset tarkastellaan erikseen tavoitehinta-arvion paivityksina.

Rakennusurakaan kuuluvien materiaalien, laitteiden ja jarjestelmien uusimisvastuu takuuajan jalkeen kuuluu kiinteistén omistavalle kiinteistdyhtille

JAMK vuokratilojen hankintaisisélléssé huomioidaan 26.6.2020 laaditut tarkennukset vuokratiloihin

Hankintavastuu Ylldpitovastuu korjausvastuu / uusimisvastuu
KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE hankelaajuudessa KOy vuokralainen KOy Vuokralainen KOy Vuokralainen Huomautuksia
34 SAHKOTYOT
Sahkoétekniset tyot, valaistus ja hatapoistumisvalaistus séahkotekniikan rakennustapakuvauksen mukaisesti X X X
Kaapeloinnit ja paa- ja alijakelu laaditun séhkétekniikan jarjestelmakuvauksen mukaisesti X X
UPS- ja varavoimajarjestelmat laaditun sahkoétekniikan jarjestelmakuvauksen mukaisesti X X X
Tietotekniset jarjestelmat, aanentoisto-, puhelin-, GSM- ja VIRVE-verkko- ja kuulutusjarjestelmat laaditun sahkoétekniikan X X X
idriestelmakuvauksen mukaisesti
WMWMOMS- Ja Informaatiopalvelujarjestelma laaditun sahkoteknikan jarjestelmakuvauksen x x "
sahkotekniikan jarjestelmakuvauksen ulkopuoliset AV-, informaatio- tai tiedotusjarjestelméat X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen
Avotoimistojen pistorasiapylvaat X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen
l\_/_lurtoilma_i_su-, kameravalvonta-, paloilmoitin- ja savunpoiston seka palopeltien ohjausjarjestelmat laaditun sahkotekniikan X X X
jarjestelmékuvauksen mukaisesti
Ulkovalaistus padosin rakennuksen seiniin kiinnitettyna X X X
Julkisivun taidevalaistus X X X Julkisivun taidevalaistuksen yllapito- ja uusimisvastuu/ operaattori
Kiinteistonhallintajarjestelma laadittujen talotekniikan jarjestelmaselostuksien mukaisesti X X X Tarkempi ylldpito- ja uusimisvastuu maaritelldn operaattori- ja dataliiketoimintasopimuksen yhteydessa
Kulunvalvonta-, kameravalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelmien kaapelointi sahkoteknisen rakennustakuvauksen mukaan X X X
Kulunvalvontajarjestelma sahkoteknista jarjestelmakuvausta laajempana X X X yllapito- ja uusimisvastuu riippuen tilasta/ laitteesta ja tilan/ laitteen hallinnoijasta
Kameravalvontajarjestelma sahkoteknista jarjestelmakuvausta laajempana X X X yllapito- ja uusimisvastuu riippuen tilasta/ laitteesta ja tilan/ laitteen hallinnoijasta
Rikosilmoitinjarjestelma sahkaoteknista jarjestelmakuvausta laajempana X X X yllapito- ja uusimisvastuu riippuen tilasta/ laitteesta ja tilan/ laitteen hallinnoijasta
Ravintola toiminnan ulko-alueiden sahkopaakeskus X X X yllapito- ja uusimisvastuu riippuen tilasta/ laitteesta ja tilan/ laitteen hallinnoijasta
Mahdolliset vuokralaistoiminnan vaatimat UPS- ja varavoimalaitteet X X X yllapito kayttajan mukaan
Valaistuksen ohjaus, seka sahkosyo6tét suunnitellaan JAMK vuokratiloihin kayttajan Iahtétietojen mukaan X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen
Jaahdytyksen sahkontuotto/ syottojarjestelyt X X
Ravintolatoiminnan tilojen kaytté6n oton mahdollistava perusvalaistus X X X
Neuvottelukeskuksen tilojen kayttdon oton mahdollistava perusvalaistus X X
Ravintolatoiminnan tilojen erikois- ja sisustusvalaistus X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen
Neuvottelukeskuksen tilojen erikois- ja sisustusvalaistus X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen
35 SPRINKLAUS
Sprinklaus erillisen sprinkleri- ja palosuunnitelmien mukaan X X X
Yhteys ja kyttoikeus alueelii \ sprinklervesialt \ ja pumppaamoon X X X KOy Osaami.skesku.kseffa sijaitsevien alila__ittgistgjen jg putkistojen yllépitp— ja korjausyastuu/ omistaja.
Sprinklervesialtaan ja padpumppaamon yllépito- ja korjausvastuu/ KOy Hippos-parkki
36 JAAHDYTYS lervesialtaan ja padpumppaamon yllapito- ja koriausvast.
Jaahdytys/ Osaamiskeskus laadittujen suunnitelmien mukaisesti X X X
Keskuskeittiotilojen ja ravintolatilojen mahdolliset lisdjaédhdytykset ja niiden vaatimat kondenssivesijarjestelméat X X X yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen
Vuokralaistilojen mahdolliset lisdjaahdytykset ja niiden vaatimat kondenssivesijarjestelmét X X X Jaahdytyksen perustaso kuvattu jarjestelméselosteessa. yllapito- ja uusimisvastuu/ vuokralainen
37 SIIRTOTEKNIIKKA
Hissit rakennustapaselostuksen ja erillissuunnitelmien mukaisesti X X X
38 TYOMAAN KAYTTO JA YLLAPITO, ASIANTUNTIJAT
Tyontekijoiden taukotilat X
Tyonaikainen energia siirto- ja perusmaksuineen X
Tybnaikainen vesi- ja jatevesi perusmaksuineen X
Rakentamisessa tarvittavat koneet ja laitteet yms. X
Jatehuollon kustannukset rakennusvaiheen ajan X
Rakennusaikainen siivous X
Kayttajan hankintoihin liittyva tavaroiden vastaanotto X
Tyonjohto ja valvonta/ raportointi erillisen suunnitelman mukaan X
Tilaajan mahdolliset erillisvalvojat (tarvittaessa tilaajan harkinnan mukaan) X
Ty6turvallisuus- ja kosteudenhallintakoordinaattorit X rakennusurakan ulkopuolisista koordinointitarpeista vastaa KOy
Muut mahdolliset tarkastajat PIMA haitta-ainekartoitukset tonttivuokrasopimuksen mukaisesti/ Jyvaskylan kaupunki
Mahdolliset haitta-ainekartoitukset X
Mahdolliset ilmanlaatuselvitykset X
Mahdolliset tuuliselvitykset X
Muut mahdolliset lisaselvitykset X
39 VALMISTUMISVAIHE
Loppusiivous X
Palotarkastus X
Rakennusvalvonnan loppukatselmus X
Vastaanottotarkastus X
Pelastusuunnitelma X
Huoltokirja X X KOy valitsee huoltokirjakoordinaattorin, rakennusurakoitsija tuottaa aineiston
limanvaihdon koekayttd
Kalustaminen (irtokalustus ja kayttajan toiminnan tavaroiden siirrot, jalkien siivous ja jatehuolto) X X X
40 KAUPALLISIA TARKENNUKSIA
Raakapinta on betonissa kasittelemé&ton muottipinta, kipsilevyssa kartonkipinta ja metallipinnat tehdaskésiteltyja, valmistajan vakiopintoja
Sopimuksen litteena esitetyt suunnitelmat vastaavat nykyista suunnittelun valmiutta, eivatka ole lopullisia.
Hankelaajuuteen siséltyvat materiaali-, tuote-, laite- ja jarjestelmamaaritykset maarineen ja laatutasoineen tarkentuvat suunnittelun edetessé toteutussuunnitteluvaineeseen. Tilaajan halutessa

hankelaajuudessa .
! _ hankintavastuu urakkaan kuuluvana

yllépitovastuu = yllapitovastuu vuokrasopimuksen aikana

ilkivaltatilanteissa aiheuttaja vastaa kaikesta aiheuttamastaan vahingosta.
kayttoian mukainen

o normaalin kdytén mukaisen elinkaaren mukainen uusimisvastuu, suunniteltu tavoitekayttéika:
uusimisvastuu =
talotekniikan osalta padosin 30 vuotta
kantavan rungon osalta 50 tai 100 vuotta

vesikatteen osalta 30 vuotta




